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SOCIALINIO BŪSTO PIRKIMO EKONOMINIS IR SOCIALINIS PAGRINDIMAS

I SKYRIUS
BENDROJI DALIS

 	1. Ekonominis ir socialinis pagrindimas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos  Vyriausybės 2017 m. gruodžio 13 d. nutarimu Nr. 1036 „Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų pirkimų arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašo patvirtinimo“. 
	2. Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatyme nustatyta, kad savivaldybių socialinio būsto fondo plėtra finansuojama iš valstybės biudžeto tikslinių asignavimų ir savivaldybės lėšų, statant naujus arba rekonstruojant ir pritaikant būsto paskirčiai esamus pastatus, taip pat perkant ar kitokiu būdu teisėtai įsigyjant gyvenamuosius namus, jų dalis, butus.
3. Socialinio būsto pirkimo ekonominis ir socialinis pagrindimas parengtas pagal investicinį projektą „Socialinio būsto fondo plėtra Kupiškio rajono savivaldybėje“ (toliau – Projektas).
II SKYRIUS 
TIKSLAI, UŽDAVINIAI IR JŲ PASIEKIMO BŪDAI

 	4. Tikslas – pagerinti socialiai remtinų asmenų gyvenimo sąlygas sudarant galimybę išsinuomoti būstą Kupiškio rajone.
	5. Uždavinys – aprūpinti socialiniu būstu ilgiausiai būsto laukiančius asmenis Kupiškio rajono savivaldybėje, atsižvelgiant į socialinio būsto plėtros finansavimo galimybes.
	6. Projektui pagrįsti svarstytos trys alternatyvos: „Naujų pastatų statyba“, kurioje numatoma statyti pastatą socialinio būsto reikmėms, „Esamo turto rekonstrukcija / pritaikymas“, kuri reiškia, kad socialinio būsto reikmėms bus pritaikyti šiuo metu  Kupiškio rajono savivaldybės turimi pastatai / patalpos, „Butų įsigijimas ir naujo pastato statyba“, t. y. alternatyva, kurioje numatyta dalį butų įsigyti, o likusią dalį butų įrengti atlikus naujo pastato statybos darbus. Siekiant įvertinti alternatyvas, buvo atliktos alternatyvų finansinė, ekonominė bei jautrumo ir rizikos analizės.
	7. Atliekant alternatyvų finansinę analizę, bendra investicijų vertė:
	7.1. alternatyvos „Naujų pastatų statyba“ atveju sudarytų 472 950 Eur (statyba, įranga, projektavimo, techninės priežiūros paslaugos, viešinimas);
	7.2. alternatyvos „Esamo turto rekonstrukcija / pritaikymas“ atveju sudarytų 513 830 Eur (statyba, įranga, projektavimo, techninės priežiūros paslaugos, viešinimas);
	7.3. alternatyvos „Butų įsigijimas ir naujo pastato statyba“ atveju sudarytų 302 951 Eur (nekilnojamasis turtas, statyba, įranga, projektavimo, techninės priežiūros paslaugos, viešinimas).
[bookmark: _Hlk485024401]	8. Vertinant alternatyvų finansinės analizės rezultatus matyti, kad patraukliausia III alternatyva „Butų įsigijimas ir naujo pastato statyba“.
	9. Atliekant ekonominę analizę buvo vertinama alternatyvų įgyvendinimo socialinė ir   ekonominė nauda: pagerintos socialiai pažeidžiamų asmenų galimybės apsirūpinti būstu. Ekonominiu vertinimu projekto alternatyvos „Butų įsigijimas ir naujo pastato statyba“ ekonominiai rodikliai yra geresni nei kitų nagrinėjamų alternatyvų: EGDV ir EVGN yra teigiamos ir geresnės nei alternatyvų „Naujų pastatų statyba“ ir „Esamo turto rekonstrukcija / pritaikymas“. Pasirinkus alternatyvą „Butų įsigijimas ir naujo pastato statyba“ projektas teiks socialinę ir ekonominę naudą, todėl rekomenduojama pasirinkti šią alternatyvą.
	10. Kupiškio rajono savivaldybė vykdo projektą „Socialinio būsto fondo plėtra Kupiškio rajono savivaldybėje“. Bendra projekto vertė 302 951 Eur, iš jų 248 568 Eur skiriama iš Europos regioninės plėtros fondo lėšų, 54 383 Eur iš Kupiškio rajono savivaldybės biudžeto lėšų. Projekto įgyvendinimo trukmė nuo 2016 m. rugsėjo 2 d. iki 2018 m. rugpjūčio 31 d.
	11. Kupiškio rajono savivaldybės administracija ir viešoji įstaiga Centrinė projektų valdymo agentūra 2016 m. rugsėjo 2 d. pasirašė iš Europos Sąjungos struktūrinių fondų lėšų bendrai finansuojamo projekto Nr. 08.1.2-CPVA-R-408-51-0001 „Socialinio būsto fondo plėtra Kupiškio rajono savivaldybėje“ sutartį.
	12. Pagal projektą bus perkami 5 butai, iš kurių: 4 vieno kambario, 1 dviejų kambarių, bei statomas 6 vieno kambario butų namas, kuriame 3 butai bus pritaikyti neįgaliesiems. 

III SKYRIUS 
PIRKIMO BŪDAS

  	13. Socialinis būstas turi būti perkamas skelbiamų derybų būdu. 

IV SKYRIUS
PIRKIMO KRITERIJAI

	14. Butų pirkimo komisija, priimdama sprendimą dėl gyvenamųjų patalpų pirkimo, turi vadovautis šiais kriterijais:
	14.1. pasiūlymus vertinti pagal ekonomiškai naudingiausio pasiūlymo kriterijų.   Ekonominis naudingumas vertinamas pagal formulę:
S = C + T, kur:
S – ekonominio naudingumo įvertinimas;
C – kandidato pasiūlytos (suderėtos) kainos įvertinimo balas;
C = (C min / Cp) X;
C min – mažiausia pasiūlyta tam tikro dydžio buto 1 kv. m kaina Eur;
Cp – kandidato pasiūlyta tam tikro dydžio buto 1 kv. m kaina Eur;
X – kainos įvertinimo lyginamasis svoris (X=60)
T – techninio įvertinimo balų suma;
T = (Ti / Tmaks) Y;
Ti – buto techninio įvertinimo balų suma;
Tmaks – didžiausia galima techninio įvertinimo balų suma (Tmaks=100);
	Y – techninio įvertinimo lyginamasis svoris (Y=40);
	14.2. perkami vieno ir dviejų kambarių butai Kupiškio mieste. Vieno kambario būstas turi būti ne mažesnis, kaip 25 kv. m (iki 45 kv. m) naudingojo ploto, dviejų kambarių būstas turi būti ne mažesnis, kaip 35 kv. m (iki 57 kv. m) naudingojo ploto;
	14.3. mažiausia 1 kv. m naudingojo ploto kaina. Gyvenamųjų patalpų vieno kvadratinio metro naudingo ploto skaičiuojamoji pirkimo kaina vieno kambario butų neturi būti didesnė kaip 190 Eur/kv. m, dviejų kambarių butų –182 Eur/kv.m;
	14.4.  būsto energinio naudingumo klasė. Pirmenybę turi aukštesnės energinio naudingumo klasės būstai.
	14.5. būsto techninė būklė:
	Eil. Nr.
	Vertinimo kriterijus
	Vertinimo ribos (balai)
	Vertinimo balai
	Vertinimas (balais)

	1.
	Namo, kuriame yra butas, eksploatavimo trukmė:
	0-30
	
	

	1.1.
	Renovuotas
	
	30
	

	1.2.
	5–10 metų
	
	20
	

	1.3.
	10–30 metų
	
	10
	

	1.4.
	Daugiau kaip 30 metų
	
	5
	

	1.5. 
	Daugiau kaip 50 metų
	
	0
	

	2.
	Aukštas, kuriame yra butas:
	0-20
	
	

	2.1.
	1 aukštas 
	
	20
	

	2.2.
	2–3 aukštai
	
	15
	

	2.3.
	kiti aukštai
	
	5
	

	2.4.
	viršutinis aukštas
	
	0
	

	3.
	Buto padėtis name:
	0-5
	
	

	3.1.
	Kampinis
	
	0
	

	3.2.
	Vidinis
	
	5
	

	4.
	Buto langų būklė:
	0-10
	
	

	4.1.
	Seni, nekeisti
	
	0
	

	4.2.
	Pakeisti (stiklo paketas)
	
	10
	

	5.
	Buto lauko (išorinės) durys:
	0-10
	
	

	5.1.
	Senos
	
	0
	

	5.2.
	Pakeistos medinės
	
	5
	

	5.3.
	Pakeistos šarvuotos
	
	10
	

	6.
	Balkonas
	0-5
	
	

	6.1.
	Nėra
	
	0
	

	6.2.
	Yra
	
	5
	

	7.
	Bendra buto vidaus apdailos būklė:
	0-20
	
	

	7.1.
	Labai gera (atliktas patalpų remontas, tvarkingi san. mazgai)
	
	15
	

	7.2.
	Gera (sienų, lubų ir grindų apdaila nusidėvėjusi, nereikalauja remonto, san. mazgai tvarkingi)
	
	5
	

	7.3.
	Patenkinama (reikalingas sienų, lubų, grindų ir san. mazgų remontas)
	
	0
	

	
	Iš viso:
	0-100
	x
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