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27. IVADAS

Planavimo objektas - Zemés sklypas, esantis Kupiskio r. sav., Kupiskio sen., Jutkoniy k.

Planavimo iniciatorius — Zemés sklypo, kadastro Nr.5760/0002:344 savininkas (fizinis asmuo).

Projektas rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

m  Kupigkio rajono savivaldybés administracijos Direktoriaus 2022-04-27 jsakymu Nr. ADV-315 , ,DEL ZEMES
SKLYPO ESANCIO KUPISKIO R. SAV., KUPISKIO SEN., JUTKONIY K.,(KADASTRO NR.5760/0002:344)
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO RENGIMO*

m  Kupiskio rajono savivaldybés administracijos nustatytais reikalavimais Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektui rengti, 2022-05-04, Nr. U7-17;

m  Kupiskio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Kupiskio rajono savivaldybés tarybos 2013-
10-24 sprendimu Nr. TS-220 ;

m Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 2013, Nr.76-3824); Lietuvos Respublikos zemés
jstatymu (Zin., 1994, Nr. 34-620, Zin., 2004, Nr. 28-868);

m Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklémis patvirtintomis Lietuvos
Respublikos Zemés Tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-
452/D1-513 (Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019 m.
geguzés 22 d. Nr. 3D-312/D1-309);

m  Kitais teritorijy planavima reglamentuojanciais teisés aktais.
Projekto rengimo tikslai:

m  atidalinti bendrosios dalinés nuosavybés teise turimy Zemés sklypy dalis ir suformuoti atskirus Zemés sklypus ir
pakeisti Zemés sklypo naudojimo biida. Sidlyti nustatyti ar panaikinti specialigsias Zemés ir misko naudojimo
salygas.
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1.ESAMA BUKLE

1.1. Zemés naudojimas

Nagrinéjama teritorija apima Zzemés sklypa, esancius Kupiskio rajone, KupiSkio senitnijoje, Jutkoniy kaime.

Zemes sklypo kadastro Nr. 5760/0002:0344 savininkas — fizinis asmuo.

Zemes sklypy paskirtis ir bidas: Zemes tkio; kiti Zemes tkio paskirties Zemés sklypai.

Zemés sklypo kadastro Nr. 5760/0002:0344 plotas 2.4000 ha. I$ jy Zemés tkio naudmeny plotas— 1.7600 ha (ariama-
1.7600 ha.).keliy -0.3400ha, kita Zemé 0.3000ha.

lgyvendinus projekto sprendinius tiksli planuojamo Zemes sklypo Zemés naudmeny sudétis turi biti nustatyta sklypo
kadastriniy (geodeziniy) matavimy metu.

Zemés sklypo ribos yra nustatytos pamatavus sklypa kadastriniais matavimais ir patikslintos rengiant projekta. Sklypo
juridinis plotas 2.4000 ha, o faktinis 2,4472 ha. Liestina maksimali paklaida +- 0.1084ha, faktiné paklaida +0,0472 ha.
Pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma zemeés sklypui kadastro Nr. 5760/0002:0344
taikomos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos: 164-PavirSinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI
skyrius , astuntasis skirsnis); 163-Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis).
Pertvarkoma teritorija patenka j gamtinj karkasg. Nagrinéjamoje teritorijoje néra gamtos, nekilnojamojo kultdros paveldo
objekty. | sklypa patenkama nuo esamo kelio vakarinéje pertvarkomo sklypo puséje.

Zemés sklypui yra nustatytas kelio servitutas-teisé naudotis peséiujy taku(tarnaujantis).plotas 0.3400 ha.

1.2. Gretimybés
Rengiamo projekto galiojimo ribai nustatyti 2 V] ,Registry centras" Nekilnojamojo turto registre registruoti kaimyniniai

nekilnojamojo turto objektai (zidréti 1 lentele).

1 lentelé. Kaimyniniai nekilnojamojo turto objektai

Pagrindiné tiksliné

EIL . Kadastro Nr. - . . L

Nr. Adresas Objektas (Unikalus Nr.) p:ilsk|rt|s ir  naudojimo | Savininkas

budas

EEE:EE:S - ::x” Zemés Zemes akio; "

1 Jutkoniu k.. Mari ’ sklvpas 5760/0002:436 Rekreacinio naudojimo [FIZINIS ASMUO;
oA R 4 9-|SKlyp zemés sklypai
KupiSkio r. sav., Zemés gﬁ:i;siekimo ir inzinerini

2 Kupiskio sen., sklypas 5760/7001:11 komunikacijy aptarnavimg JURIDINIAI
Jutkoniy k. objekty teritorijos ASMENYS;

m  Siauringje puséje pertvarkomas zemés sklypas ribojasi su fiziniam asmenius priklausanéiu Zemeés tkio
paskirties Zemés sklypu kadastro Nr. 5760/0002:436.

m I8 ryty puses pertvarkomas Zemes sklypas ribojasi su VZF (Kupigkio tvenkiniu) .

m  Pietinéje puséje pertvarkomas sklypas ribojasi su nepaskirta valstybine Zeme.

m  Vakarinéje puséje pertvarkomas sklypas ribojasi su juridiniam asmeniui priklausanciu Zemés sklypu kad Nr.
5760/7001:11 (esamu keliu).

1.3. Parengty projekty apzvalga
Vadovaujantis Kupiskio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy grafine dalimi, planuojama teritorija
yra Jutkoniy kaime. Pagal bendrgjj plana, sklypas patenka j gamtinio karkaso teritorijg. Planuojamas sklypas

patenka j $ig funkcine zona: rekreacinés teritorijos, intensyvios rekreacijos teritorijos (R.1).

Teritorijos naudojimo bady turinys:
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ZEMES SKLYPY, ESANCIY JUTKONIY K., KUPISKIO SEN., KUPISKIO RAJ., 5
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rekreacinés teritorijos, intensyvios rekreacijos teritorijos (R.1): misky Okio; Zemés 0Ukio; vandens 0kio; kitos

paskirties:

—golfo laukai, hipodromai;

—motodromai, autodromai, veladromai;

—slidziy, roguciy, bobsléjy trasos;

—buriavimo, irklavimo trasos;

—tirai, Saudyklos, aikstynai;

—rekreacijos objekty pagalbiniai pastatai;

—inZinerinés infrastruktdros teritorijos (susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objektai, susisiekimo ir

inZineriniy tinkly koridoriai);

—gyvenamieji namai, vasarnamiai;

-vies$budiai(moteliai);

—prekybos, pramogy paslaugy pastatai..

Teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimai ir papildomos salygos:

m rekreacinés teritorijos, intensyvios rekreacijos teritorijos (R.1): saugojimas (p.2), nauja plétra (p.5) ir
konversija (++);

Papildomos salygos:

m p.2- atsizvelgiant j konkre€ig situacijg, saugojimo rezimas gali bati taikomas zeldyny grupéms, reljefo
formoms sklypy ribose, pastaty ar jy grupiy sklypuose. Saugojimo rezimas taikomas objektams, jrasytiems |
Kultdros Vertybiy Registrg bei tiems, kurie jrasyti, bet nepaskelbti saugomais ir kuriy teritorijy ir apsaugos
zony planai néra parengti;

m  p.5- privaloma salyga- inzineriniy tinkly funkcionavimas;

m  ++ konversija — nykstanti Zzemés dkio funkcija.

Gamtinio karkaso sglygojami apribojimai:

» Gamtiniame karkase apribojimus nustato LR Aplinkos apsaugos jstatymas, LR Saugomy teritorijy jstatymas, Gamtinio

karkaso nuostatai (Zin., 2010, Nr. 87-4619 ir pakeitimai) bei kiti, veiklg reglamentuojantys dokumentai.

Pagrindiniai apribojimai taikomi gamtinio karkaso teritorijose:

kei¢iant pagrindine Zemés naudojimo paskirtj i§ zemés Ukio j kitg (gyvenamuyjy, pramonés ir sandéliavimo,
komercinés paskirties objekty teritorijy), formuojamos besijungiancios, 50 procenty planuojamos teritorijos
uzimancios gamtinio karkaso struktdros, kurias gali sudaryti priklausomieji Zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys;
misky tkio paskirties Zemés sklypai (Zemés tkio paskirties sklype buvusios miSko naudmenos); kitos paskirties
atskiryjy (rekreaciniy, apsauginiy ir ekologiniy) Zeldyny Zemés sklypai; visuomeninés paskirties teritorijy
rekreaciniy miSky zemés naudojimo pobadzio Zemés sklypai.

gamtinio karkaso kitos tikslinés paskirties sklypy uzstatymo tankumas ribojamas iki 30 procenty ploto, i§skyrus
miesty, miesteliy bendruosiuose planuose numatytas visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus
teritorine erdvine krastovaizdzio struktirg, geoekologinj potenciala, numatoma sklypo naudojimo pobudj,
uzstatymo tankumas gali bati padidintas iki 50 procenty ploto.

gamtinio karkaso zemés tkio paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankumas ribojamas iki 10 % ploto.

gamtinio karkaso konservacinés, misky, Zemés tkio ir kitos rekreacinés paskirties teritorijose draudziama statyti
pramonés jmones, kurioms reikalingi tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai, ir gyvenamuosius
kvartalus — formuoti urbanizuotas teritorijas, sudarytas i§ 5 ar daugiau gyvenamujy namy ar dkininky sodybuy,
atstumas tarp kuriy ne didesnis kaip 150 m. Sis atstumas matuojamas nuo sodybos ar namy valdos pastato,
esancio (arba nustatyta tvarka patvirtintame teritorijy planavimo dokumente numatyto) arciausiai naujai
planuojamo sklypo ribos.
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Istrauka i$ Kupiskio rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinio
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R.1 *Mi&ky akio;
+Zemes tkio;
*Vandens tkio;
*Kitos paskirties:
—golfo laukat, hipodromari,
—motodromai, autodromai, velodromar;
—slidZiy, roguéiy, bobsléy trasos,
Intensyvios rekreacijos [~burtavimo, irklavimo trasos,

teritorijos —tiray, Saudyklos, aikstynai,

—rekreacijos objekhy pagalbmial pastata,

—infinerinés infrastruktiros teritorijos (susisiekimo ir

Rekreacines inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objektai,
teritorijos susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriai),

—gyvenamieji namai, vasarnamiat,

—viethudiai (moteliai),

—prekyb os, pramogy paslaugy pastatal.

R2 *Mi¥oy akio;
+Zemes tkic;
*Vandens tkio;
Ekstensyvios rekreacijos .Klt?s‘PaSk'meSI
L —poilsiavietes;
teritorijos

—rekreacijos objekhy pagalbiniai pastatai,
—infinermnes mnfrastruktiros teritorijos (susisiekimo 1r
inZineriniy kormunikacijy aptarnavimo objektai,
susisiekimo ir inFineriniy tinkly koridoriai)

Pelke

Kanalas

Gamtinis karkasas (7r. detaliau "Rekreacijos,
turizmo, gamtos ir kultiiros paveldo plétojimo
bréZinj"
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2. PROJEKTO SPRENDINIAI

2.1. Planuojama zemés paskirtis ir naudojimo badas

Pertvarkomas Zzemés kio paskirties Zemés sklypas (kad. Nr. 5760/0002:344), atidalijant tarp bendrasavininky , ir
pakei¢iamas naudojimo bidas i§ Zemés Tkio paskirties Zemés sklypy j rekreacinio naudojimo Zemés sklypus.

Sklypo Nr. 1 pagrindiné tiksliné paskirtis- Zzemés tkio, naudojimo bidas- rekreacinio naudojimo Zemés sklypai (plotas-
12236 m2).

Sklypo Nr. 2 pagrindiné tiksliné paskirtis- Zzemés tkio, naudojimo bidas- rekreacinio naudojimo Zemés sklypai (plotas-
12236 m2).

2.2. Ribos

Esamos kadastrinés zemés sklypo ribos formuojamos pagal gretimy sklypy kadastriniy sklypy ribas ir pagal Kupiskio
rajono bendrajj plana.

Sklypo Nr. 1 plotas - 12236 m?2, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 1-2-25-26-27-28-29-30-31-32-33-
34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-45-46-47-48-49-50-51-52-53-54-55-56-57-58-59-60-61-62-63-64-65-66-67-68-69-
70-71-1.

Sklypo Nr. 2 plotas - 12236 m?2, sklypo ribos sprendiniy brézinyje pazymétos skaiciais 2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-
15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-2.

Sklypy koordinatés pateikiamos Projekto sprendiniy erdviniuose duomenyse.

2.3. Servitutai

Pertvarkant sklypg paliekamas esamas servitutas.

Proj. sklypas Nr. 1-kelio servitutas- teisé naudotis pésciyjy taku S-1 (tarnaujantis daiktas)-plotas 0, 2715 ha.
Proj. sklypas Nr. 2-kelio servitutas- teisé naudotis pésciyjy taku S-2 (tarnaujantis daiktas)-plotas 0, 2013 ha.

2.4. Zemés naudmenos

Sklype Nr. 1 Zemés naudmenas sudaro 8489 m?2- ariama Zzemé ir krimai 3747 m2.
Sklype Nr. 2 Zemés naudmenas sudaro 7130 m?2- ariama zemé ir krimai 5106 m?.
2.5. Naudojimo apribojimai

Sklypo projektinis Nr. 1:

Kodas 164- Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis), pazymétas 1-
164.1, plotas 7137 m?;

Kodas 163- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), pazymétas 1-163.1, plotas
12236 m2;

Kodas 102- Keliy apsaugos zonos (Ill skyrius, antrasis skirsnis), pazymétas 1-102.1 plotas 2279 m?;

Sklypo projektinis Nr.2:

Kodas 164- PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis), pazymétas 2-
164.1, plotas 4839 m?;

Kodas 163- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), pazymétas 2-163.1, plotas
12236 m?;

Kodas 102- Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis), pazymétas 2-102.1 plotas 896 m?;

Pastaba. Naudojimo apribojimy (specialiyjy Zzemés naudojimo salygy) kodai nurodyti pagal Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo pagrindu parengto naujo NTR teisés tipo klasifikatoriy.
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2.6. Naudojimo reglamentai

Planuojamoje teritorijoje statant (rekonstruojant) statinius vadovautis statybos techniniu reglamentu STR 2.02.09:2005
»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” ir kitais Lietuvos Respublikos teisés aktais. Santykiai su treciaisiais
asmenimis grindziami Statybos jstatymo 6 str. 4 dalimi, LR Civilinio kodekso nuostatomis ir STR 2.02.01:2004 V-u
skirsniu.

Statiniy statybos riba planuojama ne mazesniu atstumu kaip 3,0 m nuo sklypo riby. Pastaty iki 8,5 m aukscio atstumas
nuo sklypo ribos turi bati ne mazesnis kaip 3 m. AukStesniems pastatams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam pastato auk&cio metrui. Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas
rastu (STR 2.02.09:2005 8 priedas). PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju planuojamoje teritorijoje projektuojamiems pastatams parenkamas | atsparumo
ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. Techninio darbo projekto
stadijoje turi bati tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

Jvaziavimas | sklypus ir iSvaziavimai i$ sklypy Nr.1 ir Nr.2 planuojami i§ esamo kelio vakarinéje sklypo puséje. Galimas
aprdpinimas inZineriniais tinklais bidas sprendziamas techninio darbo projekto stadijoje, jvertinant esama situacija ir
ekonominj naudinguma.

Vadovaujantis aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,Dél atskirujy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo“ priklausomujy Zeldiniy
norma sklypui nustatoma ne maziau 25% nuo viso zemés sklypo ploto (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
teritorijos). InZineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy bei kity objekty, kuriy pagrindu nustatytos specialiosios Zemés ir
misko naudojimo saglygos, valdytojai, nustato sglygas, kuriy laikantis nurodytyjy specialiyjy Zemés ir mis§ko naudojimo
salygy apsaugos zonose galima atlikti Siuos darbus: statyti pastatus ir jrenginius, sodinti medzius ir krdmus, melioruoti,
drekinti ir sausinti Zeme, kasti ir lyginti gruntg. Be minéty salygy, tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose vykdyti darbus
draudziama.

Planuojama teritorija nepatenka j gamybiniy, komunaliniy ir kity objekty sanitarinés apsaugos zonas. Planuojamoje
teritorijoje nenumatoma veikla, kuriai baty nustatytos sanitarinés apsaugos zonos pagal 2019-06-06 LR jstatyma Nr.XIlII-
2166 ,Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas".

Buitiniy atlieky Salinimas numatomas atlieky kaupima konteineriuose. Buitines atliekas privalu rasiuoti. Pagal sutartj su
komunaline jmone atliekos priduodamos atlieky tvarkytojams.

Pastaba. Dél ZPDRIS sistemos erdviniy duomeny suapvalinimo, projekte suprojektuoty zemeés sklypy plotai ir koordinatés gali nezymiai
skirtis su po projekto parengty kadastriniy matavimy planuose nurodytais plotais ir koordinatémis.
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